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TEXTO COMPLETO

TITULO I.- ANTECEDENTES E INTRODUCCION

La mercantil EUMOGAS S.L. dispone de la parcela catastral con referencia 37314A002003140000AE

(poligono 2 parcela 314) en el término municipal de Sorihuela (Salamanca) de la cual se adjunta consulta:

DE HACENDA,

o SPAR  DeviGron DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DRECOON GENERAL
[ ] DEL CATASTRO

:z b secion CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

_I_NEORMACION GRAFICA

E: 1/4000
T

REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE
37314A002003140000AE |

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
Il:ﬁk::: 2 Parcela 314
ERIAZOS. SORIHUELA [SALAMANCA]

LSO PRMCEAL A CONS TRUTCICN
Agrario [Pastos 02] -

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA ]
100,000000 -

PARCELA CATASTRAL
SMUACKON
_Poligono 2 Parcela 314 .
ERIAZOS. SORIHUELA [SALAMANCA]

BUPERFICIE CONSTRAUNDA ). FUPERFICIE GAARGA PARCELA ] TIPC DE FINCA
47.997 -

[

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
‘Acceso a datos no “de la SEC.

Miércoles , 11 de Jullo de 2018

S72E00 Coordenadas U T M, Huso 30 ETRSES

£¥0e 1 bari e COORDINACION GRAFICA CON EL
Cims 8 Construciianes REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Mebélanc y acaras Registro: BEJAR

Limiie zona verde Codige finca registral: 37002001085691
Hicrografia Fecha coordinacion: DEIOT/2018

El instrumento de planeamiento urbanistico general del municipio (Normas Urbanisticas Municipales) fue
redactado por la mercantil CASTINSA S.L., aprobado definitivamente mediante Acuerdo de la Comision Territorial
de Urbanismo de Salamanca de fecha 20 de mayo de 2.009 y publicado en el BOCyL n° 131 de 13 de julio del

mismo afio.

Debido a la ejecucion de un plan de expansion comercial disefiado por EUMOGAS S.L. para los proximos
afios, deseca REABRIR Ia instalacion existente en dicha propiedad desde el afio 1.968 hasta 2.002 con un

extraordinaria incremento de los servicios ofrecidos en la misma.

Por todo ello, la mercantii EUMOGAS S.L. decide iniciar los tramites para proceder al desarrollo
urbanistico integral del sector con la redaccion del correspondiente instrumento de planeamiento de desarrollo (Plan
Parcial) para continuar con el proceso de gestion urbanistica (reparcelacion y urbanizacion), labor que inici6 en el

afio 2.010 pero que quedo paralizada por la crisis econémica.
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Ahora bien, una vez pasada ésta y consolidada de manera fehaciente una mejora econémica sustancia,

EUMOGAS S.L. decide retomar el procedimiento.

Dado que todo ese proceso puede llevar varios afios, EUMOGAS S.L. considera la posibilidad de
aprovechar las posibilidades otorgadas por la legislacion vigente de rango superior de tal manera que se cumplan las
determinaciones contenidas en el articulo 313.- del Decreto 6/2.016, de 3 de marzo (BOCyL n° 44 de 4 de marzo)
por el cual se modifica el Decreto 22/2.004, de 29 de enero que aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y

Leon (en adelante RUCyL).

Dicho articulo 313.- modificado preceptia que ““para otorgar licencia de uso provisional en suelo urbano
no consolidado y urbanizable a los usos citados en el articulo 47, se aplicara el procedimiento regulado en los
articulos 306 y 307 y las siguientes reglas:

a.-) tanto en la licencia como en la previa autorizacion de uso debe advertirse su caracter provisional

b.-) la eficacia de la autorizacién y de la licencia quedara supeditada a su constancia en el Registro de la
Propiedad con aceptacion expresa de los solicitantes de las condiciones establecidas en este articulo

c.-) si los usos autorizados resultan incompatibles con la ordenacién detallada, sélo podran mantenerse
hasta que se aprueben las determinaciones completas de reparcelacion. A partir de ese momento dichos usos
habran de cesar, sin derecho a ninguna indemnizacion y procedera la demolicién de las obras vinculadas a dichos
usos. A tal efecto, el Ayuntamiento debera revocar las licencias y otras autorizaciones que hubieran otorgado

d.-) asimismo seran aplicables las reglas previstas en la legislacion del Estado en cuanto al arrendamiento

y al derecho de superficie de los terrenos y de las construcciones provisionales que se levanten en ellos”.

Adicionalmente, tenemos que el articulo 47.- del RUCyL (también modificado por Decreto 6/2.016, de 3 de
marzo) preceptua que ““en los terrenos clasificados como suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable, hasta
gue se aprueben sus determinaciones completas sobre reparcelacién, podran autorizarse con caracter provisional,
mediante el procedimiento regulado en el articulo 313:

a.-) en suelo urbano no consolidado sin ordenacion detallada, los usos que no estén prohibidos en la
ordenacion general del sector

b.-) en suelo urbano no consolidado con ordenacion detallada, los usos que no resulten incompatibles con
dicha ordenacion detallada

c.-) en suelo urbanizable, los usos permitidos y autorizables en suelo rustico comin”

TiTULO 11.- OBJETO

CAPITULO I1.1.- JUSTIFICACION USO PROVISIONAL - AUTORIZABLE

Como se ha indicado en el Titulo anterior, la mercantil EUMOGAS S.L. ha decidido iniciar la implantacién
de un area de servicio con un hotel en la parcela de su propiedad (la catastral 37314A002003140000AE registral
3.810) la cual esta clasificada como “SUELO URBANIZABLE” por el instrumento de planeamiento general del

municipio.
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Por ello, lo primero que tenemos que definir si los usos antes indicados pertenecen a la categoria de
“ordinarios” (en cuyo caso se aplicaria el articulo 56.- del RUCyL) o “excepcionales” (en cuyo caso se aplicaria el

articulo 57.- del RUCyL).

Primeramente, si consideramos lo preceptuado en el articulo 56.- del RUCyL (no modificado por Decreto
45/2.009, de 9 de julio) “los propietarios de suelo rustico tiene derecho a usar, disfrutar y disponer de sus terrenos
conforme a su naturaleza rustica, pudiendo disfrutarlos sin restricciones urbanisticas a cualesquiera usos no
constructivos vinculados a la utilizacién racional de los recursos naturales y que no alteren la naturaleza rustica de
los terrenos tales como la explotacién agricola, ganadera, forestal, piscicola y cinegética o las actividades
culturales, cientificas, educativas, deportivas, recreativas, turisticas y similares que sean propias del suelo rastico”,
se concluye claramente que los usos que desea implantar en su propiedad la mercantii EUMOGAS S.L. NO SON

ORDINARIOS.

Por tanto, se clasifican como “EXTRAORDINARIOS” y se clasificar segun los preceptos del articulo 57.-
del RUCyL (modificado parcialmente por Decreto 45/2.009, de 9 de julio). Entre ellos, se fijan los siguientes usos
excepcionales:

‘“c.-) obras publicas e infraestructuras en general asi como las construcciones e instalaciones necesarias
para su ejecucion, conservacion y servicio entendiendo como tales: (...) 7°.- otros elementos calificados como

infraestructuras por la legislacion sectorial™

Efectivamente y en la aplicacion a nuestro caso, un AREA DE SERVICIO Y UN HOTEL estin
clasificados como INFRAESTRUCTURAS AL SERVICIO DE LA AUTOVIA A-66 por la legislacion sectorial;
concretamente, la Orden Circular 320/94 — C y E de la Direccion General de Carreteras del Ministerio de Obras

Publicas, Transporte y Medio Ambiente.

La propia Ley 37/2.015, de 29 de septiembre, de Carreteras (BOE n° 234 de 30 de septiembre) responde a
dos aspectos que ofrecen estas vias de circulacion:
.- su condicion de obra publica y, por ello, lo relacionado con su planificacion, construccion y financiacion)

.- su condicion de infraestructura y, por ello, el soporte de un verdadero servicio publico viario

Ahora bien, no cabe duda de que hoy dia la demanda social exige algo mas que una buena carretera po lo
cual los usuarios quieren ademas unos servicios complementarios de calidad de manera que no se concibe en los
paises desarrollados una red moderna de larga distancia sin servicios que faciliten la comodidad y mejoren la

seguridad de la circulacion.

La vigente Ley de Carreteras recoge esta filosofia muy explicitamente en su articulo 26.- ya que:

.- en el punto 1.- se manifiesta que “‘el Ministerio de Fomento facilitara la instalacion de &reas de servicio,

areas de descanso y aparcamientos seguros para la comodidad del usuario y el buen funcionamiento de la
circulacion vial”
.- en el punto 2.- se manifiesta que ““son &reas de servicio las zonas colindantes con las carreteras, disefiadas
expresamente para albergar instalaciones y servicios destinados a la cobertura de las necesidades de la
circulacion, pudiendo incluir estaciones de suministro de carburantes, hoteles, restaurantes, talleres de reparacion
y otros servicios andlogos destinados a facilitar la seguridad y comodidad de los usuarios de la carretera”
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Como consecuencia de todo ello, el uso solicitado es “PROVISIONAL” y dado que la parcela esta
clasificada como “SUELO URBANIZABLE”, se aplica el contenido del articulo 59.- “Régimen del suelo rustico
comuin” del RUCyL (modificado parcialmente por Decreto 45/2.009, de 9 de julio) que preceptia que el uso
requerido por la promotora ESTA SUJETO A AUTORIZACION.

De esta forma, se deberan aplicar las determinaciones contenidas en la seccion 4*.- “Autorizacion de usos
excepcionales” del RUCyL que comprenden los articulos 306.- a 308.- (ambos incluidos y modificados parcialmente

por el Decreto 45/2.009, de 9 de julio).

Igualmente debemos adecuar la legislacion vigente de rango superior a las determinaciones que el

instrumento de planeamiento general del municipio fija para el “suelo ristico comun”

En éstas se fijan las siguientes normas para diferentes tipos de actividades segun el siguiente cuadro:

2.- Obras publicas: obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones
vinculadas a su ejecucion (construcciones provisionales de barracones, plantas de tratamiento de materiales
para la obra,etc.), conservacion (construcciones de guarda v mantenimiento) y servicio (estaciones, apeaderos,
puestos de socarro, suministros, etc.).

Tipologias: viarias (carreteras, pistas, caminos, etc.), infraestructuras (tendidos aéreos v conducciones
soterradas); captacion, depdsito, tratamiento v distribucion de agua potable; saneamiento y depuracion de aguas
residuales; recogida v tratamiento de residuos; telecomunicaciones; elementos calificados como
infraestructuras por la legislacion sectorial.

Parcela minima: la requerida por razon de su destino o seglin normativa sectorial.

Ocupacién méxima de parcela: la requerida por razén de su destino o seglin normativa sectorial.

Altura maxima de las construcciones: 7 metros al alero y 10 metros a cumbrera (medidos desde la rasante
natural del terreno).

Distancias minimas: a linderos privados, 10 metros; al dominio publico, segiin normativa sectorial.

Condiciones especiales: las reguladas por la normativa sectorial.

Edificabilidad maxima: la requerida por razon de su destino o seglin normativa sectorial.

5.- Edificaciones e instalaciones dotacionales publicas o privadas: para usos deportivos, recreativos,
culturales, turisticos, residenciales, asistenciales, etc.

Tipologias: edificacion aislada.

Parcela minima: catastral existente.

Ocupacién méxima de parcela: 10 % con un maximo de 3.000m?2 para una 1* categoria y mas de 3.000m2 para
una 2* categoria,

Altura méxima de las construcciones: 7 metros al alero y 10 metros a cumbrera (medidos desde la rasante
natural del terreno).

Distancias minimas: a linderos privados, 10 metros; al dominio publico, segun normativa sectorial.
Condiciones especiales: en su caso, segin el tipo de suelo, serd exigible la documentacidn de las masas
arboreas, acequias, canales de riego vy otros elementos que el uso normal rustico hubiera determinado, con
documentacion fotografica, a fin de determinar la procedencia de su conservacion, no permitiéndose
movimientos de tierra que alteren la configuracidén natural de los terrencs.

Edificabilidad maxima: 0,2 m2/m2 hasta un maximo de 3.000m2 para una 1° categoria de parcelas hasta 2 Has,
y hasta un maximo de 5.000m?2 para una 2° categoria de parcelas mayores de 2 Ha.

En nuestro caso, la actividad que desea realizar en dicho inmueble la mercantil EUMOGAS S.L. es la de
estacion de servicio con tienda, cafeteria — restaurante y hotel por lo cual los usos requeridos son “OBRA PUBLICA

— AREA DE SERVICIO” y “EDIFICACION DOTACIONAL HOTELERA”.
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CAPITULO I1.2.- JUSTIFICACION TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA

En este capitulo se pretende realizar una justificacion de la tipologia constructiva definida por las Normas

Urbanisticas Municipales que mejor se adapta las necesidades y usos solicitados por EUMOGAS S.L.

Segtin se indica en el punto 2.1.5.2.- “Usos del Suelo y Tipologias” del Documento n° 2.- “Normativa” de
las N.U.M., se fijan las siguientes tipologias constructivas:

12.- Edificacion entre medianeras: construccion propia del casco tradicional con aprovechamiento
intensivo de la parcela la cual presenta una relacion de continuidad fisica con las construcciones de las fincas
colindantes. Deben coincidir las fachadas con la alineacion, resolviéndose los cerramientos de parcela y el
tratamiento de los espacios libres interiores visibles desde la via publica de manera tradicional

28.- Edificaciones discontinuas:  construcciones desvinculadas fisicamente en mayor o menor medida de

su entorno proximo.

También se indica que se distinguen dos subtipos en cada una de ellas:
a.-) edificaciones relacionadas con el habitat humano (construcciones que surgen como expresion formal de
la funcion de habitar de sus necesidades complementarias) y hay dos tipos:
a.1.-) viviendas unifamiliares forma de ocupacion por la que se vincula una sola vivienda a
cada parcela en sus dos modalidades: aisladas o agrupadas.
a.2.-) edificios comunitarios contenedores de equipamientos, dotaciones y servicios de
apoyo a diversos niveles poblacionales cuando se requieren
amplios desarrollos en planta
.- de altura normal (maximo libre 4,00 m)
.- de gran altura (superior a 4,00 m)
b.-) edificaciones relacionadas con actividades productivas (construcciones cuya especializacion tipologica
procede de sus dedicacion exclusiva a albergar procesos de transformacion de productos, almacenamiento y
distribucion) y hay dos tipos:
b.1.-) naves extensivas: contenedores que optimizan la extension de la planta y su
volumen para el desarrollo de la actividad productiva o
almacenamiento cuando ésta tiene lugar en un solo nivel
b.2.-) naves intensivas: contenedores apropiados para el desarrollo de actividades en

mas de un nivel

Por el estudio de las definiciones para cada uno de ellos, el mas apropiado para la ampliacion de

EUMOGAS S.L. es el correspondiente a “EDIFICIO COMUNITARIO”

En nuestro caso:

Por lo tanto, ambos usos provisionales se corresponden con una tipologia constructiva de “EDIFICIO

COMUNITARIO”.
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CAPITULO I1.3.- CONCLUSIONES

Finalmente y como consecuencia directa de todo lo indicado hasta ahora en el presente documento, el
OBJETO DE ESTE TEXTO es que sirva, COMO PASO PREVIO, para lograr UNA LICENCIA DE USO
PROVISONAL (AREA DE SERVICIO + EDIFICIO DOTACIONAL HOTELERO) EN EL SECTOR DE SUELO
URBANIZABLE SUR-2 DE LAS N.UM. DE SORIHUELA (SALAMANCA) a nombre de la mercantil
EUMOGAS S.L.

TITULO 11l.- PLANOS DE INFORMACION

Se redacta este Titulo para cumplir con las determinaciones contenidas en el articulo 307.- punto 2.-
apartado a.- del RUCyL (modificado por el Decreto 45/2.009, de 9 de julio) por el cual “con la solicitud de licencia
debe acompafiarse la documentacién necesaria para conocer el objeto y caracteristicas esenciales del uso
excepcional, incluyendo al menos:

a.-) planos de emplazamiento propuesto que reflejen la situacion, limites y accesos de la parcela asi como
las construcciones e instalaciones existentes y propuestas™.

Se incluyen los siguientes:

1-01.- SITUACION

1-02.- EMPLAZAMIENTO

1-03.- TOPOGRAFIA y DELIMITACION

1-04.- CONSTRUCCIONES e INSTALACIONES EXISTENTES
1-05.- CONSTRUCCIONES PROPUESTAS

[-06.- ELEMENTOS NATURALES DEL ENTORNO

1-07.- PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE
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COMERCIAL /
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GASOLINERA /
300,000 m* e

/A
//

CONSTRUCCIONES PROPUESTAS

[[] AREA DE SERVICIO (780,000 n?* ¢):
|:| GASOLINERA (300,000 m? ¢)
|:| COMERCIAL (480,000 m? ¢)

- EDIFICACION DOTACIONAL HOTELERA (2.550,000 m? ¢)
@ CAFETERIA - RESTAURANTE (1.150,000 m? ¢)

% HOTEL (PLANTA BAJA 200,000 m? e + 1 PLANTA 1.200,000 m? ¢)
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“LICENCIA USO PROVISIONAL SUELO URBANIZABLE (AREA DE SERVICIO + EDIFICACION DOTACIONAL HOTELERA) SECTOR SUR-2 N.U.M. SORIHUELA (SA)”

TITULO 1V.- USOS PROVISIONALES: OBRA PUBLICA (AREA DE SERVICIO + EDIFICACION
DOTACIONAL HOTELERA)

CAPITULO IV.1.- MEMORIA

IV.1.1.- DESCRIPCION EMPLAZAMIENTO Y CONSTRUCCIONES EXISTENTES:

Se redacta este Capitulo para cumplir con las determinaciones contenidas en el articulo 307.- punto 2.-
apartado b.- letra 1*.- del RUCyL (modificado por el Decreto 45/2.009, de 9 de julio) por el cual *““con la solicitud de
licencia debe acompafiarse la documentacion necesaria para conocer el objeto y caracteristicas esenciales del uso
excepcional, incluyendo al menos:

b.-) Memoria en la que conste:

1°.- la descripcion del emplazamiento propuesto y, en su caso, de los usos, construcciones e

instalaciones ya existentes, indicando la superficie de la parcela™.

Como se puede comprobar en el plano de Informacion 1-04.- “CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES
EXISTENTES” NO existe nada resefiable en la parcela en la cual se pretenden emplazar los dos usos provisionales

solicitados excepcion hecha de los muros de cerramiento que separar las parcelas originales y los arboles.

Por lo que respecta a la superficie de la parcela afectada asciende a 47.977,000 m? s (4,798 has).

IV.1.2.- DESCRIPCION CARACTERISTICAS ESENCIALES USO PROVISIONAL:

1V.1.2.1.- Introduccion

De manera analoga al punto anterior, se redacta este Capitulo para cumplir con las determinaciones
contenidas en el articulo 307.- punto 2.- apartado b.- letra 1%.- del RUCyL (modificado por el Decreto 45/2.009, de 9
de julio) por el cual “con la solicitud de licencia debe acompafiarse la documentacion necesaria para conocer el
objeto y caracteristicas esenciales del uso excepcional, incluyendo al menos:

b.-) Memoria en la que conste:

2°.- La descripcion de las caracteristicas esenciales del uso solicitado y de las construcciones e

instalaciones asociadas™.

IV.1.2.2.- Uso Provisional: Area de Servicio (Obra Publica)

Este Uso Provisional solicitado esta destinado a la ubicacion de una estacion de servicio de distribucion de

carburantes asi como una tienda anexa (780,000 m? e).

IV.1.2.3.- Uso Provisional: Edificacion Dotacional Hotelera

Este Uso Provisional solicitado esta destinado a la ubicacion de pequefio hotel junto con una cafeteria -

restaurante (1.150,000 m? e del segundo y 1.400,000 m? e para el primero).

TEXTO DOCUMENTO
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“LICENCIA USO PROVISIONAL SUELO URBANIZABLE (AREA DE SERVICIO + EDIFICACION DOTACIONAL HOTELERA) SECTOR SUR-2 N.U.M. SORIHUELA (SA)”

IV.1.3.- JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO CONDICIONES USO PROVISIONAL:

IV.1.3.1.- Introduccion

De manera analoga al punto anterior, se redacta este Capitulo para cumplir con las determinaciones
contenidas en el articulo 307.- punto 2.- apartado b.- letra 3*.- del RUCyL (modificado por el Decreto 45/2.009, de 9
de julio) por el cual “con la solicitud de licencia debe acompafarse la documentacién necesaria para conocer el
objeto y caracteristicas esenciales del uso excepcional, incluyendo al menos:

b.-) Memoria en la que conste:

3°.- La justificacion del cumplimiento de las condiciones sefialadas™.
En el caso del Uso Provisional y segun se determina en el instrumento de planeamiento general del
municipio, las condiciones que se deben cumplir son las siguientes (indicadas en el punto 2.1.5.2.- “Usos del Suelo
y Tiplogias” del Documento n° 2.- “Normativa’):

IV.1.3.2.- Uso Provisional: Area de Servicio (Obra Publica)

Son las siguientes:

.- TIPOLOGIA: Marquesina + Edificacion Aislada ——— CUMPLE
.- PARCELA MINIMA: No se fija por Normativa Sectorial ——— CUMPLE
.- ALTURA MAXIMA: 6,00 m a alero o cumbrera < 7,00 m ——— CUMPLE
.- DISTANCIA MINIMA: 42,70 m a lindero privado > 10,00 m ——— CUMPLE
.- CONDICIONES ESPECIALES: No se fija por Normativa Sectorial ——— CUMPLE
.- EDIFICABILIDAD MAXIMA: No se fija por Normativa Sectorial ——— CUMPLE

El cumplimiento de todas ellas para este Uso Provisional se reflejan en el plano P-02.1.- “USO

PROVISIONAL: CUMPLIMIENTO NORMAS SUELO RUSTICO: Obra Piiblica. Area de Servicio”.

1V.1.3.3.- Uso Provisional: Edificacion Dotacional Hotelera

.- TIPOLOGIA: Edificacion Aislada ——— CUMPLE
.- PARCELA MINIMA: Catastral Existente ——— CUMPLE
. ] 2.550,000
.- OCUPACION MAXIMA®: 5313% (=———*100)<10% ——— CUMPLE
47.997,000
.- ALTURA MAXIMA: 6,00 m a alero < 7,00 m ——— CUMPLE
7,00 m a cumbrera < 10,00 m ——— CUMPLE
.- DISTANCIA MINIMA: 48,92 m a lindero privado > 10,00 m ——— CUMPLE
No se fija a Dominio Publico ——— CUMPLE
.- CONDICIONES ESPECIALES: No se fijan elementos a conservar ——— CUMPLE
, m2e m2e
.- EDIFICABILIDAD MAXIMA.: 0,05313 < 0,20 ——— CUMPLE

m?2s m?2s

TEXTO DOCUMENTO
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“LICENCIA USO PROVISIONAL SUELO URBANIZABLE (AREA DE SERVICIO + EDIFICACION DOTACIONAL HOTELERA) SECTOR SUR-2 N.U.M. SORIHUELA (SA)”

El cumplimiento de todas ellas para este Uso Provisional se reflejan en el plano P-02.2.- “USO

PROVISIONAL: CUMPLIMIENTO NORMAS SUELO RUSTICO: Edificacién Dotacional Hotelera”.

CAPITULO IV.2.- PLANOS USO PROVISIONAL

Se fijan los siguientes:
.- P-01.- EDIFICACION PROPUESTA (No Vinculante)
- P-02.- CUMPLIMIENTO NORMAS ESPECIFICAS SUELO RUSTICO
.- 02.1.- Obra Piiblica. Area de Servicio
.- 02.2.- Edificacion Dotacional Hotelera
.- P-03.- EDIFICACION PROPUESTA:
.- 03.1.- Detalles Planta
.- 03.2.- Alzados y Secciones

TEXTO DOCUMENTO
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“LICENCIA USO PROVISIONAL SUELO URBANIZABLE (AREA DE SERVICIO + EDIFICACION DOTACIONAL HOTELERA) SECTOR SUR-2 N.U.M. SORIHUELA (SA)”

TITULO V.- INFRAESTRUCTURAS COMUNES

CAPITULO V.1.- MEMORIA INFRAESTRUCTURAS

En este Capitulo se realizara una descripcion de las infraestructuras necesarias para los usos provisionales

de los cuales se requiere autorizacion en el presente documento.

V.1.1.- RED DE ABASTECIMIENTO Y RIEGO:

En el interior de una de las parcelas existe un sondeo que satisface las necesidades de caudal y presion de

todo el ambito de actuacion el cual

En el plano “S-01.- PLANOS DE INFRAESTRUCTURAS. RED DE ABASTECIMIENTO: Planta

General” se grafia la solucion adoptada:

V.1.1.1.- Caudales de célculo:

Para la cuantificacion del caudal necesario, se adoptaran las dotaciones fijadas en el texto “Abastecimiento
y Distribucion de Agua” del Catedratico de la Escuela Superior de Ingeniero de Caminos de Madrid D. Aurelio

Hernandez Mufioz (persona de referencia en la materia en Espafia):

.- areas de servicio de autopista de peaje: 570 litros / (usuario asiento mesa * dia)
.- hotel 3 estrellas: 300 litros / (usuario huésped * dia)
.- estacion de servicio: 38 litros / (vehiculo * dia)

Por tanto, tendremos:

.- area de servicio: (suponiendo dar 250 servicios de comidas al dia)

570 U9 4ss0usuarios*— 192 _ 1,649%
usuario * dia 86.400sg Sg

.- hotel: (suponiendo una ocupacion media del 50%)
litros : ldia
————————*45usuarios * ——— = 0,156%
huesped * dia 86.400sg Sg
.- estacion de servicio:

38— MU0 4 shousuarios* 19 _ 0,220y
vehiculo * dia 86.400sg g

Por lo tanto, el caudal total punta total asciende a 2,025 litros / sg
V.1.1.2.- Tipologia de la red:

El abastecimiento se resolvera mediante red mallada con indefinicion de sentidos y caudales instantaneos
siguiendo las ultimas disposiciones sanitarias.

TEXTO DOCUMENTO
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“LICENCIA USO PROVISIONAL SUELO URBANIZABLE (AREA DE SERVICIO + EDIFICACION DOTACIONAL HOTELERA) SECTOR SUR-2 N.U.M. SORIHUELA (SA)”

La red es unitaria soportando consumos de hotel, bar, restaurante, estacion de servicio, proteccion contra
incendios y riego. Los cinco primeros consumos se resuelven mediante una red primaria y el de riego desde

acometidas de la red primaria, como si fuera un consumo mas.

El abastecimiento estd soportado por su tuberia general, conectada a una malla principal, tal como se

expresa en los planos correspondientes.

V.1.1.3.- Caracteristicas de la red:

Todas las conducciones tanto exteriores como interiores al ambito de actuacion son de policloruro de vinilo
no plastificado (PVC) y se disponen asi mismo todos los elementos necesarios para su correcto funcionamiento
(valvulas de compuerta de fundicion ductil de cierre elastico, desagiies regulados por valvulas en los puntos mas
bajos para vaciar la instalacion, ventosas trifuncionales en los puntos mas altos, acometidas domiciliarias ejecutadas

con tuberia de polietileno de alta densidad).

La construccion y caracteristicas tanto geométricas como de materiales que intervengan en cualquier

elemento se ajustaran a las disposiciones municipales correspondientes.

Por compatibilidad de todas las instalaciones, la red de abastecimiento discurrira enterrada bajo acera o

aparcamiento a 0,90 m de la cota de la explanada y medidos desde la generatriz superior de la tuberia.

V.1.1.4.- Punto de toma:

Como se ha indicado con anterioridad, el punto de toma se establece en el sondeo que se ha realizado en la

parte norte de la parcela.

V.1.2.- RED DE SANEAMIENTO:

La red de saneamiento es de tipo separativo (las aguas negras y las pluviales discurren por diferentes

tuberias) para evitar mezclas de aguas.

En los planos siguientes se grafia la solucion adoptada:

.- S-02.- PLANOS DE INFRAESTRUCTURAS. RED DE SANEAMIENTO: Planta General
V.1.2.1.- Caudales de célculo:
Para calcular su valor, se adopta el criterio contemplado en la publicacion “Normas para la redaccion de

proyectos de abastecimiento de agua y saneamiento” segun la cual el caudal punta de aguas negras coincide con el

caudal punta de abastecimiento. Tal y como quedo indicado en el punto anterior, éste asciende a 2,025 1/sg.
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V.1.2.2.- Tipologia de la red:

Esta constituida por tuberia @315 PVC de saneamiento color teja sn8 apoyada sobre una cama de gravilla

de rio 6/30 mm de tal manera que se asegura el mantenimiento de la nivelacion a lo largo del tiempo.

La red dispone también de pozos de registro como maximo cada 50 metros y de limpia en las cabeceras de

cada ramal.

Las acometidas domiciliarias estan formados por tuberia de PVC de saneamiento color teja #3200 sn8 con

su arqueta correspondiente.

V.1.2.3.- Caracteristicas de la red:

La red ha sido disefiada teniendo en cuenta que las velocidades de transporte deben estar comprendidas

entre 0,50 (para evitar sedimentaciones) y 5,00 m/seg (para evitar arrastres y erosiones).

Ello ha conducido a dimensionar conductos con las dimensiones reflejadas en el plano correspondiente. Se
ha adoptado el criterio de utilizar secciones circulares para todos los didmetros. Se instalaran camaras de descarga

automaticas en cabeceras de ramal y pozos de registro cada 50 m como maximo.

Las caracteristicas geométricas y de materiales, asi como la construccion de cualquier elemento de la red,
seguiran las normas municipales. Por compatibilidad de instalaciones, la red de saneamiento se situara por el eje de
un carril de las calzadas. La red esta disefiada de manera que permite su ejecucion y posterior funcionamiento por
fases, tal como se propone en el documento correspondiente. La profundidad minima de la red de saneamiento sera

de 1,50 m, dada la inexistencia de sotanos en las parcelas industriales.

El diametro minimo sera de 300 mm para cumplir las especificaciones del “Pliego de Prescripciones
Técnicas Generales de Tuberias de Saneamiento de Poblaciones” (MOPU 1.986) mientras que la pendiente minima

por cuestiones de logica puesta en obra sera de 0,50%.

V.1.2.4.- Estacion Depuradora Aguas Residuales:

El proceso de depuracion constara de las siguientes etapas y elementos:

.- Desbaste: Su objetivo es eliminar del agua residual los sélidos de mayor tamafio, para proteger a la
depuradora de los grandes objetos capaces de provocar obstrucciones en la instalacion e inferir en una disminucion
en la eficacia de la depuradora en fases posteriores. El desbaste se llevara a cabo por medio de rejas de gruesos y de
finos de limpieza manual.

El sistema contara con una linea en funcionamiento dimensionada para el caudal méximo de tratamiento.
La retirada de residuos se realizara manualmente para evitar los costes ocasionados por una extraccion automatica.
Los residuos extraidos seran retirados a un contenedor para su transporte a un vertedero adecuado.

.- Desarenado — Desengrasado: En esta operacion de pretratamiento se procedera a la eliminacion de los
solidos pesados (arenas, etc) que aporta el efluente, asi como las grasas y flotantes, que debido a su baja densidad
(menor que el agua) no podran ser eliminados en tratamientos posteriores.
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Esta operacion unitaria es de gran importancia siendo conveniente su separacion anterior a los procesos de
sedimentacion y eliminacion de materia organica. El sistema contara con una linea en funcionamiento, disefiada para
caudal maximo de tratamiento. Los fangos resultantes (arenas y sustancias flotantes) seran recogidos peridodicamente
por una empresa especializada, evitando asi los costes ocasionados por una extraccion automatica.

.- Tratamiento Bioldgico: El tratamiento bioldgico consiste en la eliminacion de la materia organica y los
solidos coloidales presentes en el agua residual mediante intervencion de microorganismos capaces de su
degradacion. El sistema consistird en un proceso aerobio por fangos activos de baja carga, en su variedad de
oxidacion prolongada, debido a su gran adaptabilidad a las variaciones de carga y al alto rendimiento obtenido. El
agua residual entra en el compartimiento de aereacion donde, por medio de la incorporacion de oxigeno y la
recirculacion de fangos activados, se crea un ambiente propicio para el desarrollo de colonias bacterianas. La
inyeccion de oxigeno se efectiia por medio de soplante y se distribuye en la camara de aereacion por medio de
difusores. La puesta en funcionamiento y parada del sistema, esta automatizada y regulada por medio de un
programador situado en el cuadro de mandos.

.- Clarificacion: La mision de la clarificacion es la decantacion de los sélidos bioldgicos del tanque o
compartimiento de aereacidn, consiguiendo un efluente mas clarificado. Este proceso se realizara en un decantador
secundario y los fangos depositados en el fondo (fangos activos) seran recirculados en forma regulada y
automatizada al compartimiento de aereacion. Este fango bioldgico recirculado, con un alto contenido en materia
viva, permite la presencia continua en el reactor de las suficientes colonias para la eliminacion de materia organica.

.- Arqueta toma muestras: Se dispondrd una arqueta para la toma de muestras al final de la estacion
depuradora. Sera de facil acceso y registrable.

.- Linea de Fango: el exceso de los fangos formados en el sistema serd evacuado periddicamente. Los
fangos producidos seran recogidos periddicamente por una empresa especializada. Consistird en una retirada del

exceso de fangos formados en el sistema de depuracion.

V.1.2.5.- Punto de vertido:

Es la red de aguas pluviales después del pretratamiento que se realiza a dichas aguas. Posteriormente y

mediante una alcantarilla que cruza por debajo de la autovia A-66, vierte su efluente en el “Arroyo del Satico”.

V.1.3.- RED DE PLUVIALES:

Como se ha indicado en el punto anterior, se ha fijado como condicionante de disefio, la ejecucion de una
red separativa de aguas residuales y pluviales para el sector SUR-2 de las N.U.M. de Sorihuela (Salamanca) tal y

como indican las mismas.

En los planos siguientes se grafia la solucion adoptada:
.- S-03.1.- PLANOS DE INFRAESTRUCTURAS. RED DE PLUVIALES: Planta General
.- S-03.2.- PLANOS DE INFRAESTRUCTURAS. RED DE PLUVIALES: Vertido “Arroyo del Saiuco”

V.1.3.1.- Caudales de célculo:

La red de pluviales se sitiia en todas las calles del ambito de actuacion y recoge las mismas mediante

sumideros de tal manera que vierte en el “Arroyo del Satco” en su comienzo.

TEXTO DOCUMENTO
13 de 28



“LICENCIA USO PROVISIONAL SUELO URBANIZABLE (AREA DE SERVICIO + EDIFICACION DOTACIONAL HOTELERA) SECTOR SUR-2 N.U.M. SORIHUELA (SA)”

Para el calculo de los caudales de aguas pluviales se sigue el proceso de céalculo indicado en la Instruccion

5.2.- L.C. “Drenaje superficial” de la Direccion General de Carreteras del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo.
Este consiste en:
1°.- Fijar el periodo de retorno para una precipitacion determinada (una determinada Iluvia tiene un periodo

de retorno T cuando, como media, es superada una vez cada T afios). En “Célculo de Redes de Saneamiento”

(Fernando Catalda Moreno) estima como razonable establecer un periodo de retorno de 10 afios por lo que exista la
probabilidad de:
m
R=1-[1- (lJ
T

.- M = tiempo de funcionamiento sin fallos (10 afios).

.- T = periodo de retorno (10 afios).

2°.- Se calcula el tiempo de concentracion de la cuenca (tiempo transcurrido entre que una gota de lluvia
cae en el punto hidrolégicamente mas alejado de la seccion de calculo y llega a ésta) que si el recorrido del agua por
la superficie fuese inferior a 30 min, se considera que T, es igual a 5 min

3°.- Se calcula la intensidad de lluvia en mm/h y en 1/(sg*Ha) mediante el método hidrometeorologico dado
por la formula:

0g0-1_¢0.1 j

L_ I_1 (280’]—1
Id  (Id

.- I = intensidad media en mm/h para el intervalo de referencia At.

Siendo:
.- Id = intensidad media diaria de precipitacion correspondiente al periodo de retorno e igual a (Pd/24).

El valor de Py es la precipitacion total diaria correspondiente a dicho periodo de retorno y que segun el
mapa de “Isolineas de precipitaciones maximas previsibles en un dia” de la Direccion General de Carreteras para
Sorihuela asciende a 55.

.- I; = intensidad horaria de precipitacion correspondiente a dicho periodo de retorno

.- At = intervalo de referencia en minutos o tiempo de duracion del aguacero (que es igual al tiempo de

concentracion).

Con estos valores, se obtiene un resultado de:
I1=179,242 mm/h
4° - Se establece un coeficiente de escorrentia en funcion de la densidad y los usos previstos en la zona que
segun el mismo método se calcula con la formula:
c (R 7R)-1]x[(P, /P,)+23]
P, /P, )+11f

Siendo:
.- P, = umbral de escorrentia

.- P4 = precipitacion total diaria correspondiente a dicho periodo de retorno
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5°.- Para usos residenciales, el coeficiente de escorrentia que se establece es de 0,55. Una vez conocida la
intensidad de lluvia y los coeficientes de escorrentia se calculan los caudales:

_C*I*A

Q="

V.1.3.2.- Tipologia de la red:

Para evitar excesos de excavacion en esta red de pluviales, se decide minimizar las obras necesarias,
situando la tuberia lo mas alta posible y disponiéndola con la menor pendiente posible. De esta manera, se ha
disefiado con tuberia de PVC por su bajo coeficiente de rugosidad. Los diametros estan comprendidos entre @315 y

@800 para las tuberias de PVC sn8 color teja.
Los sumideros de recogida de aguas pluviales se disponen con tuberia @200 PVC sn8 color teja
V.1.3.3.- Caracteristicas de la red:

La red de pluviales se ha disefiado con pendientes inferiores a 2,50% de tal manera que se ajuste su trazado
en alzado a la pendiente longitudinal de las calles y se minimice el movimiento de tierras necesario para su
ejecucion. Asi mismo se han instalado camaras de descarga (pozos de cabecera-limpia) en los inicios de cada ramal

para asegurar el correcto mantenimiento de los mismos evitando tapones.

Se situara junto a la red de saneamiento a una distancia no superior a 1,50 m entre ejes de tuberias y con

una profundidad minima de 0,90 m para evitar la rotura de las mismas por aplastamiento.
V.1.3.4.- Desbaste:

Previamente al vertido de las aguas pluviales en el “Arroyo del Saico” se debera disponer un sistema de
pretratamiento que permita depurar las primeras aguas de lluvia o evitar vertidos accidentales contaminantes con un

desbaste de gruesos y finos, un pequeiio desarenador y un desengrasador.
V.1.3.5.- Punto de Vertido:

El punto de vertido de las aguas pluviales de nuestro ambito de actuacion es el “Arroyo del Satico” en su

nacimiento en la margen contrario al emplazamiento del presente proyecto.
V.1.4.- RED DE EVACUACION DE HIDROCARBUROS
Se disefia esta red para evitar la contaminacion de los acuiferos asi como de vertidos incontrolados.

En el plano siguiente se grafia la solucién adoptada:
- S-04.- “PLANOS DE INFRAESTRUCTURAS. RED DE EVACUACION DE HIDROCARBUROS” se
grafia la solucion adoptada.
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V.1.4.1.- Caudales de célculo:

Es muy dificil calcular el valor de los caudales dado que son vertidos puntuales por lo que podemos estimar

un caudal de 5,00 litros/sg para estar del lado de la seguridad.

V.1.4.2.- Tipologia de la red:

Esta constituida por tuberia @315 PVC de saneamiento color teja sn8 apoyada sobre una cama de gravilla

de rio 6/30 mm de tal manera que se asegura el mantenimiento de la nivelacion a lo largo del tiempo.

La red dispone también de pozos de registro como maximo cada 50 metros y de limpia en las cabeceras de

cada ramal.

Las acometidas domiciliarias estan formados por tuberia de PVC de saneamiento color teja 9200 sn8 con

su arqueta correspondiente.

V.1.4.3.- Caracteristicas de la red:

La red ha sido disefiada teniendo en cuenta que las velocidades de transporte deben estar comprendidas

entre 0,50 (para evitar sedimentaciones) y 5,00 m/seg (para evitar arrastres y erosiones).

Ello ha conducido a dimensionar conductos con las dimensiones reflejadas en el plano correspondiente. Se
ha adoptado el criterio de utilizar secciones circulares para todos los didmetros. Se instalaran camaras de descarga

automaticas en cabeceras de ramal y pozos de registro cada 50 m como maximo.

Las caracteristicas geométricas y de materiales, asi como la construccion de cualquier elemento de la red,
seguiran las normas municipales. Por compatibilidad de instalaciones, la red de saneamiento se situara por el eje de
un carril de las calzadas. La red esta disefiada de manera que permite su ejecucion y posterior funcionamiento por
fases, tal como se propone en el documento correspondiente. La profundidad minima de la red de saneamiento sera

de 1,50 m, dada la inexistencia de sotanos en las parcelas industriales.

El didametro minimo serd de 300 mm para cumplir las especificaciones del “Pliego de Prescripciones
Técnicas Generales de Tuberias de Saneamiento de Poblaciones” (MOPU 1.986) mientras que la pendiente minima

por cuestiones de logica puesta en obra sera de 0,50%.

V.1.4.4.- Separador de hidrocarburos:

El separador de hidrocarburos realizara la separacion de aceites y grasas de naturaleza mineral e

hidrocarburos del agua, por fenomenos de diferencia de densidad y coalescencia, no separando aceites e

hidrocarburos emulsionados.
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Dispondra de las siguientes caracteristicas:

.- Dimensionados segiin normativa din 1999 y une 858.

.- Equipo fabricado en PRFV (poliéster reforzado con fibra de vidrio) con resinas ortoftalicas.
.- Camaras de separacion de aceites, decantacion de solidos.

.- Placas coalescentes de elevada superficie especifica: 240 m?/m?>.

.- Skimmer regulable para recogida de aceites e hidrocarburos separados.

.- Acumulador de aceites e hidrocarburos independiente.

.- Tubuladuras de entrada y salida en PVC.

.- Toma en boca de registro para instalacion de tubo de ventilacion.

.- Elemento opcional: alarma de deteccion de aceites e hidrocarburo

V.1.4.5.- Punto de vertido:

Es la red de aguas pluviales después del pretratamiento que se realiza a dichas aguas. Posteriormente y

mediante una alcantarilla que cruza por debajo de la autovia A-66, vierte su efluente en el “Arroyo del Satico”.

V.1.5.- SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA:

Este apartado consta de dos aspectos: Red de Media Tension (M.T.) y Baja Tension (B.T.) y se grafia en
los siguientes planos:

- S-05.1.- PLANOS DE INFRAESTRUCTURAS. SUMINISTRO ENERGIA ELECTRICA: Red de
Media Tension (M.T.)

.- $-05.2.- PLANOS DE INFRAESTRUCTURAS. SUMINISTRO ENERGIA ELECTRICA: Red de Baja
Tension (B.T.)

V.1.5.1.- Necesidades de potencia:

Para establecer las necesidades de potencia, se aplican los criterios del “Reglamento electrotécnico de baja
tension e instalaciones mecanicas complementarias” (R.D.L. 842 /2.002) y la férmula contenida en el ITC-BT-10:

- 125 W/m?

.- coeficiente de simultaneidad: 0,50

.- 50,00 Kw para cada uno dotacional

.- los del alumbrado publico

Con estos criterios, la potencia total demandada es de, aproximadamente, 500 KW.

Ademas, se han predimensionado ambas redes con las siguientes caidas de tension maximas:

.- 5,00% en la red de baja tension para usos de fuerza
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V.1.5.2.- Tipologia de la red:

Las redes de media y baja tension se proyectan con la misma disposicion en planta que el viario disefiado
de tal manera que se minimicen el numero de cruces de calzadas (aunque suponga un gasto mayor de tendido de

canalizaciones).

V.1.5.3.- Caracteristicas de la red:

La red de baja tension esta constituida por tuberia de polietileno de alta densidad @160 homologadas por la
compafiia suministradora sefializadas debidamente tanto bajo acera (con cinta de sefializacion) como bajo calzada

(con placa homologada) y reforzadas con hormigén HM-20.

Los cables que se han predimensionado para esta red de Baja Tension son de seccion (3*240)+(1*150)
mm? Al 0,6/1 Kv. RV y estardn alojados en las canalizaciones anteriormente mencionadas dispuestas a una
profundidad minima de 0,60 metros (medida desde la cota de la explanada hasta la parte superior del dado de

refuerzo de hormigdn).

La red de media tension estd formada por tuberias del mismo material pero con didmetros @200 y
multiconducto 4040 sefializados igual que en el caso de la instalacion de baja tension. Los cables de esta red son

del tipo DHZ-1 (3*240)+(1*150) mm? Al, estando situados en las canalizaciones anteriormente descritas.

V.1.5.4.- Punto de Conexién:

Segtin la informacion recopilada y por experiencias anteriores en la zona (que deben ser ratificadas por la
compaifiia suministradora), se establece como punto de conexion la linea aérea existente que cruza la parcela de este

a oeste.

V.1.6.- SUMINISTRO DE SERVICIOS DE TELECOMUNICACIONES:

La red de telecomunicaciones se predisefia para cumplir con las determinaciones contenidas en la Ley
32/2.003, de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones por la cual la explotacion de las redes y prestacion de

servicios de comunicaciones electronicas se realizara en régimen de libre competencia.

En el plano S-06.- “PLANOS DE INFRAESTRUCTURAS. RED DE TELECOMUNICACIONES” se

grafia la solucion adoptada.

V.1.6.1.- Conexion con el exterior:

Se realizara a las instalaciones existentes en el camino lateral de acceso al ambito de actuacion ya que es el

lugar donde, actualmente, se encuentran las instalaciones de las compafias suministradoras prestatarias de estos

servicios.
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V.1.6.2.- Tipologia de la red:

Se ha predisefiado la red con canalizacion formada por 203110 PVC asi como arquetas de hormigén

provistas de tapa de fundicion ductil 60*60 cm clase B-125.

Las acometidas domiciliarias se ejecutaran con 109110 PVC reforzados con un pequefio dado de hormigén

y cinta de plastico de sefializacion.

V.1.6.3.- Caracteristicas de la red:

A pesar de que no existe legislacion especifica sobre las caracteristicas de estas infraestructuras para red de
comunicaciones (excepto para el acceso a ellos en los edificios), tomamos como referencia las normas UNE

aprobadas por el Comité Técnico de Normalizacion de AENOR.

Por tanto, todos los materiales predefinidos para la red de telecomunicaciones deberan cumplir las
especificaciones contenidas en las siguientes normas:

.- UNE 133.100-1:2.002.- “Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte 1.- Canalizaciones
subterraneas”

.- UNE 133.100-2:2.002.- “Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte 2.- Arquetas y camaras
de registro”

- UNE 133.100-3:2.002.- “Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte 3.- Tramos
interurbanos”

.- UNE 133.100-4:2.002.- “Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte 4.- Lineas aéreas”

.- UNE 133.100-5:2.002.- “Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte 5.- Instalacion en

fachada”

V.1.7.- RED DE ALUMBRADO PUBLICO:

La red de alumbrado publico predefinida en el dmbito de actuacion cumple con las determinaciones
contenidas en el Real Decreto 1.890/2.008, de 14 de Noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia

energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07.

En el plano siguiente se grafia la solucion adoptada:
- S-07.- “PLANOS DE INFRAESTRUCTURAS. RED DE ALUMBRADO PUBLICO” se grafia la

solucion adoptada.

V.1.7.1.- Necesidades de potencia:

Las necesidades de potencia estimadas de la red de alumbrado publico, segun el predimensionamiento
efectuado, asciende a 2,490 Kw ya que se han dispuesto 15 puntos de luz con columnas de 12,00 m de altura y

lamparas 166W tipo LED.

Se ha predimensionado la red con una caida de tensién maxima del 3,00%.
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V.1.7.2.- Tipologia de la red:

La red de alumbrado publico (dada la anchura de los viales) se dispone por ambos lados de los mismos y

por uno solo de ellos seglin su ancho.

V.1.7.3.- Caracteristicas de la red:

Esta formada por canalizaciones de @90 PE-HD en las zonas que transcurren bajo acera y por 30110 PE-
HD en las que lo hacen bajo calzada, con las correspondientes arquetas de 40*40*65 cm ejecutadas en hormigon

HM-20 en todos los cruces y cambios de sentido de las lineas.

Las mismas se encuentran a profundidades minimas de 0,40 m y alojan en su interior (tras un primer

dimensionamiento) cables de Cu de 4*6 mm? de seccion del tipo Rv 0,6/1,0 Kv.

Todas las luminarias disponen de los elementos necesarios para asegurar su correcto funcionamiento tanto

mecanico (dado y pernos de anclaje) como luminico (picas de tierra, cajas de conexion, acoplamientos estancos...).

CAPITULO V.2.- PLANOS DE INFRAESTRUCTURAS
S-01.- RED DE ABASTECIMIENTO.- Planta General
S-02.- RED DE SANEAMIENTO.- Planta General
S-03.- RED DE PLUVIALES

S-03.1.- Planta General
S-03.2.- Vertido “Arroyo del Sauco”
S-04.- RED DE EVACUACION DE HIDROCARBUROS
S-05.- SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA
S-05.1.- Red de Media Tension (M.T.)
S-05.2.- Red de Baja Tension (B.T.)
S-06.- SUMINISTRO DE SERVICIOS DE TELECOMUNICACIONES
S-07.- RED DE ALUMBRADO PUBLICO
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LEYENDA

TUBERIA @110 PVC PN-16 ABASTECIMIENTO

VALVULA COMPUERTA FUNDICION DUCTIL @100 PN-16 ABASTECIMIENTO
DESAGUE COMPLETO @65 PN-16 ABASTECIMIENTO

VENTOSA TRIFUNCIONAL FUNDICION DUCTIL @40 PN-16 ABASTECIMIENTO
HIDRANTE FUNDICION DUCTIL @100 SALIDA @70 PN-16 DOBLE ABASTECIMIENTO
ACOMETIDA DOMICILIARIA @2" PE-HD PN-16 ABASTECIMIENTO

DEPOSITO REGULADOR CAPACIDAD 40 m?

o&lﬁ@@@‘

SONDEO A ROTOPERCUSION

LICENCIA USO PROVISIONAL
SUELO URBANIZABLE

(AREA DE SERVICIO + EDIFICACION DOTACIONAL HOTELERA)
SECTOR SUR-2
N.U.M. SORIHUELA (SALAMANCA)

PETICIONARIO:

/’ EUM®@ 5
L JUNIO 2.018 1/1.000
7 ISIDRO MESONERO ALVAREZ
DENOMINACION DEL PLANO: -/ N° DE PLANO:
PLANOS DE INFRAESTRUCTURAS: S-01.-
RED DE ABASTECIMIENTO: Planta General )




LEYENDA

@Vl@@

TUBERIA @315 PVC sn8 color teja SANEAMIENTO
POZO REGISTRO ©1,00m HM-20 SANEAMIENTO
POZO CABECERA - LIMPIA V@100 PN-16 SANEAMIENTO

ACOMETIDA DOMICILIARIA @200 PVC sn8 SANEAMIENTO
VERTIDO A RED DE PLUVIALES PROYECTADA

ESTACION DEPURADORA DE AGUAS RESIDUALES

LICENCIA USO PROVISIONAL
SUELO URBANIZABLE

(AREA DE SERVICIO + EDIFICACION DOTACIONAL HOTELERA)
SECTOR SUR-2
N.U.M. SORITHUELA (SALAMANCA)

PETICIONARIO:

/]

:-"{.:
EL INGENIERO DE CAMINOS, AUTOR DEé fROYECTO: FECHA:

; ISIDRO MESONERO ALVAREZ

JUNIO 2.018

ESCALA:

1/1.000

DENOMINACION DEL PLANO: /

PLANOS DE INFRAESTRUCTURAS:
RED DE SANEAMIENTO: Planta General

N° DE PLANO:

S-02.-




LEYENDA

TUBERIA ©315 PVC sn8 color teja PLUVIALES
TUBERIA ©400 PVC sn8 color teja PLUVIALES
TUBERIA @500 PVC sn8 color teja PLUVIALES
TUBERIA ©630 PVC sn8 color teja PLUVIALES
TUBERIA ©800 PVC sn8 color teja PLUVIALES

POZO REGISTRO @1,00m HM-20 PLUVIALES

POZO CABECERA - LIMPIA V@100 PN-16 PLUVIALES
SUMIDERO 355%650mm @200 PVC sn8 PLUVIALES

ACOMETIDA DOMICILIARIA @200 PVC sn8 PLUVIALES

» VERTIDO A "ARROYO DEL SAUCO"

ESTACION PLUVIALES DESENGRASADO + DESARENADO

LICENCIA USO PROVISIONAL
SUELO URBANIZABLE

(AREA DE SERVICIO + EDIFICACION DOTACIONAL HOTELERA)

SECTOR SUR-2
N.U.M. SORTHUELA (SALAMANCA)

PETICIONARIO:

EL INGENIERO DE CAMINOS, AUTOR DE, ﬂROYECTO: FEC ESCALA:
L JUNIO 2.018 1/1.000
PLANOS DE INFRAESTRUCTURAS: §.03.1.-

RED DE PLUVIALES: Planta General




( RIO TORMES

ARROYO DEL SAUCO

LICENCIA USO PROVISIONAL
SUELO URBANIZABLE

(AREA DE SERVICIO + EDIFICACION DOTACIONAL HOTELERA)
SECTOR SUR-2
N.UM. SORIHUELA (SALAMANCA)

\w

PETICIONARIO:

RIiO VALVANERA

ESCALA:

JUNIO 2.018 1/15.000

DENOMINACION DEL PLANO! : / NNNNNNNNN :

RED DE PLUVIALES: Vertido al "Rio Tormes" o




LEYENDA

TUBERIA ©315 PVC sn8 color teja
POZO REGISTRO @1,00m HM-20

CANALETA
SEPARADOR DE HIDROCARBUROS

CONEXION A RED DE SANEAMIENTO PROYECTADA

\AL IO

LICENCIA USO PROVISIONAL
SUELO URBANIZABLE

(AREA DE SERVICIO + EDIFICACION DOTACIONAL HOTELERA)
SECTOR SUR-2
N.U.M. SORIHUELA (SALAMANCA)

PETICIONARIO:

/’ EUM®@ 5
L JUNIO 2.018 1/1.000
7 ISIDRO MESONERO ALVAREZ
DENOMINACION DEL PLANO: -/ N° DE PLANO:
PLANOS DE INFRAESTRUCTURAS: S-04.-
RED DE EVACUACION DE HIDROCARBUROS: Planta General )




LEYENDA

CANALIZACION ELECTRICA M.T. 20200 + IMTT 4340 PE-HD BAJO ACERA

CANALIZACION ELECTRICA M.T. 20200 + IMTT 4340 PE-HD BAJO CALZADA
ARQUETA ELECTRICA M.T. TRONCOCONICA PREFABRICADA tapa "M2/T2"
CENTRO DE TRANSFORMACION PREFABRICADO SUBTERRANEO

POSTE METALICO FINAL DE CONEXION C-2000/14

e |

LINEA ELECTRICA EXISTENTE

LICENCIA USO PROVISIONAL
SUELO URBANIZABLE

(AREA DE SERVICIO + EDIFICACION DOTACIONAL HOTELERA)
SECTOR SUR-2
N.U.M. SORIHUELA (SALAMANCA)

PETICIONARIO:

/I EU GIA
L JUNIO 2.018 1/1.000
7 ISIDRO MESONERO ALVAREZ
DENOMINACION DEL PLANO: '/ N° DE PLANO:
PLANOS DE INFRAESTRUCTURAS: S-05.1.-
SUMINISTRO ENERGIA ELECTRICA: Red Media Tension (M.T.) o




LEYENDA

V=]

CANALIZACION ELECTRICA B.T. 30160 PE-HD BAJO ACERA
CANALIZACION ELECTRICA B.T. 30160 PE-HD BAJO CALZADA
ARQUETA ELECTRICA B.T. TRONCOCONICA PREFABRICADA tapa "M2/T2"
ACOMETIDA DOMICILIARIA ELECTRICA B.T. 13110 PE-HD

CENTRO DE TRANSFORMACION PREFABRICADO SUBTERRANEO

LICENCIA USO PROVISIONAL
SUELO URBANIZABLE

(AREA DE SERVICIO + EDIFICACION DOTACIONAL HOTELERA)

SECTOR SUR-2

N.U.M. SORTHUELA (SALAMANCA)

PETICIONARIO:

/l EL GIA
L JUNIO 2.018 1/1.000
7 ISIDRO MESONERO ALVAREZ
DENOMINACION DEL PLANO: N° DE PLANO:
PLANOS DE INFRAESTRUCTURAS: S-05.2.-
SUMINISTRO ENERGIA ELECTRICA: Red Baja Tension (B.T.) -




LEYENDA

> CONEXION A POSTE EXISTENTE

s CANALIZACION TELECOMUNICACIONES 20110 PE-HD BAJO ACERA
&====> CANALIZACION TELECOMUNICACIONES 2@110 PE-HD BAJO CALZADA
—— ACOMETIDA DOMICILIARIA TELECOMUNICACIONES 13110 PE-HD

X ARQUETA TELECOMUNICACIONES 0,800*0,800*0,750m

LICENCIA USO PROVISIONAL
SUELO URBANIZABLE

(AREA DE SERVICIO + EDIFICACION DOTACIONAL HOTELERA)
SECTOR SUR-2
N.U.M. SORITHUELA (SALAMANCA)

PETICIONARIO:

/]

El
EL INGENIERO DE CAMINOS, AUTOR DEE fROYECTO: FECHA:

; ISIDRO MESONERO ALVAREZ

JUNIO 2.018

ESCALA:

1/1.000

DENOMINACION DEL PLANO: /

PLANOS DE INFRAESTRUCTURAS:

SUMINISTRO DE SERVICIOS DE TELECOMUNICACIONES

N° DE PLANO:

S-06.-




LEYENDA

CANALIZACION ALUMBRADO 1090 PE-HD BAJO ACERA
&> CANALIZACION ALUMBRADO 3@110 PE-HD BAJO CALZADA

ARQUETA TELECOMUNICACIONES 0,650*0,650*0,700m

CENTRO DE MANDOS 15 KVAS

>  PTOLUZh=12,00m LUMINARIA "BVP650" 166W L.E.D.
|

TOMA DE TIERRA FINAL DE LINEA

LICENCIA USO PROVISIONAL
SUELO URBANIZABLE

(AREA DE SERVICIO + EDIFICACION DOTACIONAL HOTELERA)
SECTOR SUR-2
N.U.M. SORITHUELA (SALAMANCA)

PETICIONARIO:

/ EUMEC >
JE JUNIO 2.018 1/1.000
7 ISIDRO MESONERO ALVAREZ
DENOMINACION DEL PLANO: N° DE PLANO:
PLANOS DE INFRAESTRUCTURAS: S-07.-
RED DE ALUMBRADO PUBLICO |
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TITULO VI.- JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO ARTICULO 308.- RUCyL

CAPITULO VLI.1.- ACREDITACION INTERES PUBLICO LICENCIA USO PROVISIONAL

Se redacta el presente Capitulo para cumplir las determinaciones contenidas en el articulo 308.- punto 1.-
del RUCyL que fijan que “(...) el 6rgano competente para la autorizacion debe considerar acreditado el interés

publico que justifique la misma (...)”.

VI.1.1.- ACTIVIDAD EUMOGAS S.L.

El peticionario de la licencia de usos provisionales en suelo urbanizable (Ia mercantil EUMOGAS S.L.) es
una empresa familiar cuyos propietarios provienen de una familia dedicada (desde los afios 30 del siglo pasado) a la
venta de carburantes. Son la tercera generacion de la familia que permanece en este sector y que ha vivido la
transformacion del mismo, pasando desde las antiguas unidades de suministro (las cuales se gestionaban en régimen
de concesiones administrativas dentro de un régimen de monopolio) a las modernas estaciones de servicio

(gestionadas dentro de un régimen de libre competencia).

Actualmente EUMOGAS, S.L., como empresa familiar, es gestionada por la cuarta generacion (Susana y
Eugenio) los cuales han formado parte de la empresa desde que finalizaron su formacion universitaria hace ya dos
décadas. Son ellos ahora los que gestionan dia a dia la empresa, desempenando los cargos de administradores y
gerentes de la sociedad, con gran conocimiento y experiencia en el sector de la gestion de estaciones de servicio y

distribucion de carburante.

En estos momentos, EUMOGAS, S.L. gestiona dos estaciones de servicio y un centro de distribucion,
ubicados en la provincia de Salamanca:

.- Estacion de servicio y centro de distribucion: (propiedad de la familia desde su construccion en el afio
1.967), con domicilio en carretera autonomica de la red basica CL-517 Salamanca — Vitigudino en el municipio de
Villarmayor.

.- Centro de Distribucidn: en ese mismo emplazamiento se encuentra dicha instalacion desde la cual se
suministra carburante a toda la provincia.

.- Estacion de Servicio: ubicada en la Avenida Lasalle, 200 en la ciudad de Salamanca con imagen de
REPSOL. Esta ultima se adquiridé en el afio 1.991 junto con otras instalaciones en la localidad de Sorihuela que se

cerr6 de manera obligada en el afio 2.002.

VI.1.2.- PLAN EXPANSION COMERCIAL DE EUMOGAS S.L.

El presente Plan Expansion Comercial de la referida mercantil estd basado en la RECUPERACION Y
MEJORA DE UNO DE SUS ANTIGUOS ACTIVOS: la antigua estacion de servicio y bar-restaurante que abrid sus

puertas en 1.968 en el mismo emplazamiento que los actuales usos provisionales solicitados.

Es importante destacar que por entonces, contaba con acceso directo desde la carretera nacional N-630

“Ruta de la Planta” la cual fue adquirida por EUMOGAS S.L. en el afio 1.991 junto con los terrenos colindantes.

TEXTO DOCUMENTO
21de28



“LICENCIA USO PROVISIONAL SUELO URBANIZABLE (AREA DE SERVICIO + EDIFICACION DOTACIONAL HOTELERA) SECTOR SUR-2 N.U.M. SORIHUELA (SA)”

Posteriormente, en 1.996, el Ministerio de Fomento convirtié en “via rapida” el tramo entre los municipios
de Guijuelo y Béjar por lo que se realizaron varias expropiaciones forzosas en el entorno las cuales afectaron muy
negativamente a nuestra propiedad tales como:

.- eliminacion del acceso y salida directa a la carretera N-630

.- reduccion de la zona de reportaje

.- afectacion del acceso a la estacion de servicio y al bar-cafeteria siendo tan malo que los camiones tenian
que hacer maniobra para el acceso de entrada y salida a las instalaciones. Esto derivd en una bajada de ventas

superior al 80 % haciendo inviable econdmicamente la continuidad de la explotacion.

Todas estas afecciones negativas obligaron a EUMOGAS S.L. a cerrar ambas actividades en el afio 2.002 y

a asumir los elevadisimos costes laborales y empresariales derivados del mismo.

Con el paso de los afios, la Autovia A-66 ha terminado su construccion y desarrollo, convirtiéndose en una
via de comunicaciéon muy importante para nuestro pais, vertebrando el territorio y uniendo el norte de Espaia y

Europa con el sur de nuestro pais y Portugal, incluso con el norte de Africa.

Por lo tanto, en este momento en el cual se encuentra finalizada la construccion de la autovia y a través de
su via de servicio desde el enlace Norte de Sorihuela, se plantea el acceso de una manera mas favorable al mismo

entorno donde se tuvieron que tuvimos que cerrar las antiguas instalaciones en el afio 2.002.

Con estos condicionantes y en la misma localizacion, EUMOGAS S.L. se plantea la posibilidad de crear
una NUEVA AREA DE SERVICIO en una parcela mas amplia (de casi 50.000 m? de superficie) para MEJORAR
SUSTANCIALMENTE LA ANTIGUA, dotando de servicios a la nueva autovia A-66 tan carente de ellos en toda

la trayectoria de la via y principalmente en la zona descrita anteriormente.

Esta nueva area de servicios dispondria de las siguientes instalaciones:

.- moderna estacion de servicio equipada con los ultimos avances tecnologicos en cuanto a aparatos
surtidores, tanques de doble pared, sondas de nivel, etc.; asi como de las nuevas energias limpias: GLP (turismos),
GNL (camiones) y varios postes con energia eléctrica para la recarga de las baterias de los vehiculos eléctricos.
Energias de futuro con una demanda creciente en los proximos afios y que NO CONTAMINAN EL MEDIO
AMBIENTE.

.- servicio de aseos y bafios, con una superficie aproximada de 300 m?

.- pequefio micro mercado mercado con tienda especializada en productos regionales con una tienda
moderna para ofrecer a los clientes multitud de articulos de primera necesidad ademas de una zona especializada en
productos de la zona, resaltando la marca “Tierra de Sabor”.

.- moderno bar - cafeteria con restaurante todo ello en la planta baja con cocina.

.- moderno hotel dotado de 45 habitaciones de distintos tamafios para asi poder dar el servicio a toda tipo de
clientes

.- zonas amplias de aparcamiento clasificadas por tipos de vehiculos (turismos, autobuses, camiones
normales y especiales) para facilitar a los futuros clientes usuarios de esta autovia el que puedan hacer descansos y
disfrutar de las nuevas instalaciones.

.- moderno centro de distribucion de carburantes A, B y C. y complementar el servicio fijo de la gasolinera
con el servicio a domicilio.
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Por tanto, esta doble autorizacion de uso provisional estd en consonancia con el Plan de Expansion
Comercial de EUMOGAS S.L. que apuesta por una apertura a nuevos clientes y por una diversificacion de
productos y servicios suministrados a los mismos, que consolide a EUMOGAS S.L., no como una microempresa,

sino como una pyme, haciendo de ella una empresa sélida en el futuro de Castilla y Leon.

Adicionalmente, EUMOGAS S.L. trata de:

1°.- recuperar su antigua clientela usuaria de la instalacién cerrada en 2.002 pero en funcionamiento desde
1.968

2°.- atraer a nuevos clientes, dando un servicio necesario en la comarca de Guijuelo y Béjar

3°.- aportar un servicio adicional a la estacion de esqui de “La Covatilla” ya que es justo el enlace anterior a la
salida para la mismo

4°.- dar servicio a todos los vehiculos y sus ocupantes que transiten por esta importante via de comunicacion de

Espaiia la autovia A-66

Asi la empresa pretende lograr un aumento de su tamafio con la creacion de otro punto de venta ya que su
volumen de negocio se ha visto muy afectado con la crisis y con el aumento cada vez mayor de la competencia

existente en el sector.

VI.1.3.- INTERES PUBLICO:

Debido a todos los datos incluidos en los puntos anteriores, GRUPO BLAZQUEZ a través de su sociedad
patrimonial EDIFICIO TORO — PLAZA S.L. DEBE DAR SATISFACCION AL NUMERO CRECIENTE DE
CLIENTES NACIONALES COMO INTERNACIONALES.

Por ello, es imperiosa necesidad de EUMOGAS S.L. proceder a la APERTURA de esta nueva AREA DE
SERVICIO + EDIFICACION DOTACIONAL HOTELERA lo cual tendra un INDUDABLE INTERES PUBLICO
ya que:

.- se ACTIVARA EL SECTOR DE LA CONSTRUCCION por la necesidad perentoria de nuevos edificios
e instalaciones

- se INCREMENTARAN LOS INGRESOS MUNICIPALES tanto por las nuevas licencias de
construccion como por los nuevos impuestos de circulacion de los vehiculos adscritos a la fabrica

.- se AUMENTARA EL NUMERO DE TRABAJADORES CONTRATADOS con la légica disminucion
del paro debido a las nuevas necesidades de mano de obra en las nuevas instalaciones

.- se DOTARA DE UNA ESTACION DE SERVICIO a la autovia A-66 cuando esta carente de ella en el
tramo comprendido entre el p.k. 342+000 de la autovia (Arapiles-Salamanca) hasta el p.k. 441+000 (Hervas-
Caceres) en su margen derecho direccion a Sevilla. Esto son casi 100 km de recorrido en los que, si necesitas hacer
una parada para repostar, descansar o comer, tienes que salirte obligatoriamente de la autovia.

.- se SATISFACERAN las necesidades del mayor niimero de usuarios de la autovia A-66 tal y como se puede
comprobar en el incremento de la IMD de la misma en los tltimos afios

.- se INCREMENTARA la importancia de su locacién como punto estratégico de la autovia A-66 ya que “La
Ruta de la Plata” tiene una longitud total (desde Gijon hasta Sevilla) de 802 kilometros y Sorihuela se encuentra en
el p.k. 401+000; es decir, justamente el su punto medio un lugar estratégico para paradas planificadas de transporte
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de mercancias y autobuses de pasajeros, para paradas para descanso o comida para viajes largos o incluso para
cubrir necesidades de hospedaje.

.- se FACILITARA el uso de la autovia A-66 como via de conexion entre Europa y Africa ya que se
incrementan los servicios para los usuarios en direccion al Estrecho de Gibraltar y viceversa (especialmente en
época estival), evitando su paso a través de Madrid y la colapsada autovia A-4. Especialmente, se ha constatado el
incremento de magrebies a su paso por Salamanca para llegar al Estrecho (alcanza el 27% del total nacional) segiin
resefi6 el Subdelegado del Gobierno el 7 de Agosto de 2017 en “La Gaceta de Salamanca”. En el mismo se resefia la
necesidad de servicios a este colectivo a su paso por Espafia tales como venta de tickets para el ferry, zonas de

descanso e informacion a su paso por Espaiia, etc.

CAPITULO VI1.2.- JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO ARTICULO 308.- PUNTO 1.- LETRAA.-

Se incluye este Capitulo para justificar el cumplimiento de las determinaciones contenidas en el articulo
308.- punto 1.- letra a.- del RUCyL que preceptia que “(...) se cumplen las condiciones establecidas en los
instrumentos de ordenacién del territorio y planeamiento urbanistico para asegurar el caracter aislado de las
construcciones (...)”.

En el caso del Uso Provisional y segun se determina en el instrumento de planeamiento general del
municipio, las condiciones que se deben cumplir son las siguientes (indicadas en el punto 2.1.5.2.- “Usos del Suelo
y Tiplogias” del Documento n° 2.- “Normativa”):

VI.2.1.- USO PROVISIONAL: AREA DE SERVICIO (OBRA PUBLICA)

Son las siguientes:

.- TIPOLOGIA: Marquesina + Edificacion Aislada ——— CUMPLE
.- PARCELA MINIMA: No se fija por Normativa Sectorial ——— CUMPLE
.- ALTURA MAXIMA: 6,00 m a alero o cumbrera < 7,00 m ——— CUMPLE
.- DISTANCIA MINIMA: 42,70 m a lindero privado > 10,00 m ——— CUMPLE
.- CONDICIONES ESPECIALES: No se fija por Normativa Sectorial ——— CUMPLE
.- EDIFICABILIDAD MAXIMA: No se fija por Normativa Sectorial ——— CUMPLE

El cumplimiento de todas ellas para este Uso Provisional se reflejan en el plano P-02.1.- “USO

PROVISIONAL: CUMPLIMIENTO NORMAS SUELO RUSTICO: Obra Publica. Area de Servicio”.

VI.2.2.- USO PROVISIONAL: EDIFICACION DOTACIONAL HOTELERA

Son las siguientes:

.- TIPOLOGIA: Edificacion Aislada ——— CUMPLE

.- PARCELA MINIMA: Catastral Existente ——— CUMPLE
. . 2.550,000

.- OCUPACION MAXIMA: 5,313% (z —_— %k 100) <10% ——— CUMPLE
47.997,000

.- ALTURA MAXIMA: 6,00 m a alero < 7,00 m ——— CUMPLE
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7,00 m a cumbrera < 10,00 m ——— CUMPLE
.- DISTANCIA MINIMA: 48,92 m a lindero privado > 10,00 m ——— CUMPLE
No se fija a Dominio Publico ——— CUMPLE
.- CONDICIONES ESPECIALES: No se fijan elementos a conservar ——— CUMPLE
- EDIFICABILIDAD MAXIMA: 0,05313 222 <0,20 22: s CUMPLE

El cumplimiento de todas ellas para este Uso Provisional se reflejan en el plano P-02.2.- “USO

PROVISIONAL: CUMPLIMIENTO NORMAS SUELO RUSTICO: Edificacién Dotacional Hotelera”.

CAPITULO VI1.3.- JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO ARTICULO 308.- PUNTO 1.- LETRA B.-

Se incluye este Capitulo para justificar el cumplimiento de las determinaciones contenidas en el articulo
308.- punto 1.- letra b.- del RUCyL que preceptia que ““(...) se resuelve la dotacion de servicios que precise el uso
solicitado y que la misma no perjudica a la capacidad y funcionalidad de los servicios e infraestructuras

existentes™.

VI.3.1.- JUSTIFICACION SUFICIENCIA Y NO PERJUICIO CAPACIDAD RED DE SANEAMIENTO
EXISTENTE

Dado que la red de sancamiento y la instalacion de depuracion son completamente autébnomas e

independientes de las existentes municipales, NO causa perjuicio a las mismas.

VI.3.2.- JUSTIFICACION SUFICIENCIA Y NO PERJUICIO CAPACIDAD RED DE
ABASTECIMIENTO EXISTENTE

De la misma manera que en el caso anterior y dado que la red de abastecimiento, el punto de toma y la
instalacion de regulacion (deposito) son completamente autonomas e independientes de las existentes municipales,

NO causa perjuicio a las mismas.

CAPITULO VI.4.- JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO ARTICULO 313.- RUCyL

Se incluye este Capitulo para justificar el cumplimiento de las determinaciones contenidas en el articulo
313.- del RUCyL que preceptiia que ““para otorgar licencia de uso provisional en suelo urbano no consolidado y
urbanizable a los usos citados en el articulo 47.-. se aplicara el procedimiento regulado en los articulos 306.- y
307.- y las siguientes reglas:

a.-) tanto en la licencia como en la previa autorizacion de uso debe advertirse su caracter provisional

b.-) la eficacia de la autorizacion y de la licencia quedara supeditada a su constancia en el Registro de la
Propiedad con aceptacion expresa por los solicitantes de las condiciones establecidas en este articulo

c.-) si los usos autorizados resultan incompatibles con la ordenacién detallada, sdlo podran mantenerse
hasta que se aprueben las determinaciones completas sobre reparcelacion. A partir de ese momento, dichos usos
habran de cesar, sin derecho a indemnizacién y procedera a la demolicion de las obras vinculadas a dichos usos. A
tal efecto el Ayuntamiento debera revocar las licencias y otras autorizaciones que hubiera otorgado
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d.-) asi mismo seran aplicables las reglas previstas en la legislacion del Estado en cuanto al

arrendamiento y derecho de superficie de los terrenos y las construcciones provisionales que se levante en ellos™.

Adjunto se entrega dicho compromiso.
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COMPROMISO DE VINCULACION

D. EUGENIO DE LA CRUZ ELVIRA, mayor de edad, soltero, con DNI n° 07.979.194 - B, con

domicilio a estos efectos en Avenida de Lasalle, 200 (estacion de servicio) 37.008 Salamanca
EXPONE:

1°.- Que acude a este acto en nombre y representacion de la mercantil BEUMOGAS S1.. con CILF. n° B —
37 / 249.885 como Administrador Solidario segin Escritura de Elevacion a Publico de Acuerdos Sociales de
Ampliacion de Objeto Social. Modificacion Parcial de Estatutos, Cese y Nombramiento de Administradores
autorizada por el Notario del Ilustre Colegio de Castilla y Ledn D. Luis Marnano Mufiiz Sanchez el 28 de diciembre
de 2.016 (n° de su protocolo: 1.376).

2°- Que dicha mercantil es propietaria unica de la parcela catastral 314 del poligono 2 de Sorthuela
(Salamanca) la cual coincide exactamente con la registral 3.810 inscrita en el Registro de la Propiedad de Béjar al
tomo 1.492, libro 32, folic 119

3°- Que dicha parcela es la mas grande del sector de suelo urbanizable de uso industrial SUR-2 de las
Normas Urbanisticas Municipales del referido término municipal.

4° - Que esta interesado en la obtencion de una “LICENCIA PROVISIONAL SUELO URBANIZABLE
(AREA DE SERVICIO + EDIFICACION DOTACIONAL HOTELERA) SECTOR S5UR-2 N.UM. SORIHUELA
(SALAMANCA)” de acuerdo a las determinaciones contenudas en el articulo 313.- del Decreto 6/2.016, de 3 de
marzo (BOCyL n® 44 de 4 de marzo) por el cual se modifica el Decreto 22/2.004, de 29 de enero que aprueba el
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn (en adelante RUCyL)

Por todo ello y previamente a la obtencion de dicha licencia urbanistica, mediante el presente documento
SE COMPROMETE A:

1°- A HACER CONSTAR EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD LA VINCULACION DE DICHA
PARCELA AL USO PROVISIONAL AUTORIZADO
2°- A HACER CONSTAR EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD los siguientes aspectos de acuerdo a
las determinaciones contenidas en el articulo 313 - del RUCYL:
1°- que el uso autorizado tiene la condicidn de “provisional”
2°- que si el uso autorizado resulta incompatible con la ordenacion detallada, solo se mantendra
hasta que se aprueben las determinaciones completas sobre reparcelacion. a partir de ese momento dicho
uso cesara, sin derecho a ninguna indemnizacion y se procedera a la demolicion de las obras vinculadas a
dicho uso. A tal efecto el ayuntamiento debera revocar las licencias y otras autorizaciones que hubiera
otorgado
3°- que seran aplicables las reglas previstas en la legislacién del Estado en cuanto al
arrendamiento y al derecho de superficie de los terrenos v de las construcciones provisionales que se

levanten en ellos.

Salamanca, 16 de julio de 2.018
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Salamanca, junio de 2.018

El Redactor del Documento:

Isidro Mesonero Alvarez

Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos
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